Grine Oase
KANZELSTRASSE
in Wiesbaden

Wohnanlage mit 6 Wohneinheiten

- - PBP

= Ellizienzhaus



Wir realisieren Ihre Wohntriume!

Gruner wird’s nicht!
Fiir eine gesicherte und solide Investition stehen alle Ampeln auf ,GRUN".
Die Bedingungen fiir den Erwerb einer Immobilie waren noch NIE so glinstig!
Dies belegt eine Studie des IVD (Immobilienverband Deutschland)!
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| Projektentwicklung | EwWALD ARCHITEKTUR

HESSEMRING 4D Tml.: oO&8108-875-840-30
84548 MORFELDEN-WALLDORF Fax.: OB105-878-840-10
INFOFEWALD-ARCHITEKTUR.DE Maobil: O173-48924750

I www.ewald-architektur.de

INDIVIDUELL - KOSTENBEWUSST - WERTBESTANDIG

Wir sind ein Architektur- und Planungsbiro mit Standort im Rhein/Main-Gebiet zwischen den Stadten
Frankfurt/Main, Wiesbaden/Mainz und Darmstadt. Wir verstehen uns als modernes Dienstleistungsunter-
nehmen, das neben dem klassischen Leistungsbild des Architekten auch Planungen fir Projektentwickler
und andere Auftraggeber aus Industrie und Gewerbe Ubernimmt. Die Verbindung von Innovation und Erfah-

Ihr neues Eigenheim rung macht uns dabei zu einem leistungsstarken und verlasslichen Partner fir unsere Bauherren.

Wir nehmen uns die Zeit und bieten lhnen neben einer N
professionellen und kompetenten Beratung und Bau- GRUNDSATZLICH
@ Uiy el A el der fomplalerie Thons ... steht allem der Anspruch und die Vorstellungen unseres Kunden im Vordergrund. Stets den ganz-
heitlichen Ansatz im Blick, Ubernehmen wir neben den kompletten Architektenleistungen gerne auch
einzelne Leistungsphasen, wie etwa Erstellung eines Bauantrags, Ausfihrungsplanung, Bauiiber-

wachung etc. Zudem bieten wir Generalplanung und schlisselfertiges Bauen in Zusammenarbeit

.Hausbaufinanzierung”.

Unsere Wohnungen bieten vielen Familien Freude,

egal ob jung oder alt. Wir als Immobilienfachleute und
unsere erfahrenen Architekten begleiten Sie von der
Grundsticksauswahl bis zur Schlisselibergabe. Mit
der DGER und PBP Invest stehen zuverlassige Part-
ner an lhrer Seite, die auf die Erfahrung aus mehr als

mit verschiedenen zuverlassigen Partnern an.

ZIELE

... sind energieoptimierte Gebaude, innovative Konzepte, moderne Gestaltung, Kosten- und Qualitats-

15 Jahren im Immobiliengeschaft zugreifen. sicherheit, optimale Funktionalitat, Steigerung ihrer Wohnqualitat.

ZUVERLASSIGKEIT | KOMPETENZ |QUALI'I’}\'I’ SERIOSITAT | LEIDENSCHAFT
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| DEKRA |

D DEKRA

Alles im grinen Bereich.

Sachverstandige der DEKRA dokumentieren in zeitlich den Bauabschnitten angepassten Vor-Ort-Begehungen

den Ausfiihrungszustand der Bauarbeiten. Das Ziel ist, argerliche und kostspielige Baumangel frihzeitig zu

erkennen und zu dokumentieren. Somit besteht die Mdglichkeit, Baumangel noch rechtzeitig wahrend der

Bauphase zu beheben.

Priifinhalte

Bodenplatte: Zustandsprifung der Baugrube und Bodenplatte vor dem Betonieren, insbesondere bei wasserun-
durchlassiger Bauweise gemaf DIN 18195 bzw. WU-Richtlinie des DAfStb

Rohbau: Zustandspriifung der Innen-/Auienwénde, Geschossdecken, Treppen, Dachkonstruktion, Dachabdichtung
und Fenster

Haustechnik, Rohinstallationen: Zustandspriifung der Elektro-, Heizungs-, Sanitar- und Liftungs- Rohinstallationen

Erweiterter Ausbau: Zustandsprifung der Trockenbauarbeiten (Luftabdichtungen), Estricharbeiten und des Innen-
wandputzes

Nach Baufertigstellung: Zustandsprifung der Innentiiren, Schlosserarbeiten, Bodenbelags- und Fliesenarbeiten,
Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten, Sichtmauerwerk- und Sichtbetonoberflachen sowie die Zustandsprifung
des Auflenwandputzes und der Elektro-, Heizungs-, Sanitar- und Liftungs-Fertiginstallationen

Luftdichtigkeitspriifung

Sachverstandige der DEKRA prifen vor Ort die Luftdichtigkeit Ihres Gebaudes. Das Ziel ist es, argerliche und

kostspielige Leckagen in der warmeubertragenden Gebaudehulle zu erkennen und zu dokumentieren.

Somit besteht die Mdglichkeit, Baumangel frihzeitig zu beheben.

Die Luftdichtigkeit von Gebauden wird nach DIN EN13829 in Verfahren A und B un-
terschieden. Fur die Inanspruchnahme staatlicher Férdermittel (z. B. durch die KfW)
wird auschlief3lich die Luftfdichtigkeitsprifung nach Verfahren A anerkannt. Die Luft-

Immobilienprifung
- baubegleitend -

in den Bauphasen:

fdichtigkeitsprifung nach Verfahren A erfolgt nach Fertigstellung aller Bauarbeiten :i:l‘::r"p'““s
bzw. im Nutzungszustand des Geb&udes. > Rohbau

» Haustechnik
Rohinstallation

» Erweiterter Ausbau

» Nach Baufertigstellung

www.dekra-siegel.de

eprift
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| Unsere Philosophie |

Die Deutsche Gesellschaft energieeffizienter Reihenhauser ist eine Projektentwicklungs- und Grundstiickshandels-
gesellschaft. Seit mehr als 17 Jahren sind wir im Immobilienbereich tatig und schopfen unser Wissen aus der Viel-
zahl der verschiedenen betreuten, beurteilten und projektierten Immobilien in Deutschland, Polen und der Tirkei.

Wir haben uns auf den Ankauf und die Projektierung von Grundstiicken fir junge und altere Familien, bei denen
die Themen .Kostenbewusstsein” und ..Energieeffizienz® GROSSgeschrieben werden, spezialisiert. Zu unseren
Kernpunkten zahlt eine nachhaltige Flachenrevitalisierung, die wir gemeinsam mit erfahrenen Stadtplanern,
-entwicklern und/oder privaten Eigentimern konzipieren. Zuséatzlich erhalt jede Wohnungen eine Zertifizierung
der DEKRA, mit der wir lhnen unsere Qualitat garantieren.

Unser Name steht fur Qualitat, Zuverlassigkeit, Verbindlichkeit, Bodenstandigkeit und Freude am Bauen -
bezahlbare Wohnungen fir Jung und Alt.

Wir verbinden bauliche Verantwortung mit architektonischer Kreativitat und wirtschaftlicher Effizienz.
Wir bieten alles aus einer Hand: Zeitnahe Entwicklung & Realisierung.

Unsere Philosophie

»...ist das qualitativ hochwertige Haus, welches Stein auf Stein erstellt wird mit einer hervorragen-

den Energieeffizienz sowie dem besten Service zu glinstigen Preisen fir unsere Kunden.«
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| Notizen | | Steckbrief |

Wohnungen fiir Familien mit Platzbedarf

Unsere Wohnungen mit einer Wohnflache zwischen 91,29 m? und 120,93 m? bietet Ihrer Familie das,
wonach Sie sich bereits lange sehnen: geraumige, helle und grofziigige Zimmer, mehr Rickzugsflachen u.v.m.
Die Grundaustattung jeder einzelnen Wohnung ist ausserordentlich hochwertig.

Bauqualitit
| Massive Bauweise Stein auf Stein im KS-Quadro-Bausysteme (Kalksandstein) und ein Warmedammverbund-
system (Wandstarke 40cm)

| Gut durchdachte Grundrisse fur die Gestaltung lhrer individuellen Wohnwinsche

Wohnkomfort

| GrofBzigige, helle Raume (Deckenhdhe ca. 2,62 m im Erdgeschoss und 1. Obergeschoss)
| Hohe Raume im Dachgeschof (bis 4,60m Deckenhéhe in der Spitze] mit groBen bodentiefen Fensterelementen
| Bad mit ebenerdig begehbarer Dusche und beheizbaren Duschboden und grof3er Badewanne

Separates Gaste WC

Elektrische Rollladen

| Echtholz Parkett >Landhausdielenc<
| Neue Innovative Haustiire mit Fingerscan

Grofle Terrasse und grof3e Gartenflachen

Ausstattung

| Telefonvorbereitung in allen Zimmern
| Komfortable Wohnraumliftung
| Mehr Steckdosen als tblich

| KfW 55-Effizienz Haus
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4-Zimmer-Wohnung mit Terrasse 4-Zimmer-Wohnung mit Terrasse
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4-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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3-Zimmer-Wohnung mit Balkon 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon
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| Wohnungsiibersicht |

ALLE WOHNUNGEN IM UBERBLICK

GESCHOSS WOHNUNG NUMMER ETAGE GROSSE IN M?

Garten 4-Zimmer-Wohnung mit Terrasse 1 EG 120,93
Garten 4-Zimmer-Wohnung mit Terrasse 2 EG 119,29
1. Obergeschoss 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon 3 1.0G 120,07
1. Obergeschoss 4-Zimmer-Wohnung mit Balkon 4 1.06G 118,18
Dachgeschoss 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon 5 DG 91,29
Dachgeschoss 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon 6 DG 105,97

Balkone und Terrassen flieBen zur Halfte in die Wohnflachenberechnung ein.
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Panasonic.

UNSER KFW-55 HEIZTECHNIKKONZEPT

Die Formel hinter einer KfW-Fdrderung ist sehr sim-
pel: Je energieeffizienter ein Haus ist, desto attraktiver
ist der von der KfW gewahrte Investitionszuschuss zum
Eigenkapital bzw. der Tilgungszuschuss beim Darlehen.
Unsere Hauser erfullen den KfW-55-Standard, wodurch
Sie als Endkunde doppelt von den beglinstigten Krediten
der KfW profitieren: dem Programm 124 Wohneigentum
und Programm 153 Energieeffizient bauen. Und natir-
lich profitieren Sie auch von den niedrigen Energiekos-
ten. Wir erfillen zudem die aktuellen Anforderungen der
Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV 2014). Erneuer-
bare Energien sichern nachhaltig niedrige Energiekosten
und schonen die Ressourcen unserer Umwelt. Die einge-
setzten Technologien sind im groflen Mafistab effizienter
und sparen Energie ein.

SICHERHEIT

Die Warmeerzeuger in der Heiztechnikzentrale sind
redundant ausgelegt, so kann bei einer Storung eines
Gerates die Warmebereitstellung immer noch sicher-
gestellt werden. Die Anlagen werden regelmaf3ig und
professionell gewartet, ohne dass sich der Kunde darum
kimmern muss.

KOMFORT

- Funktionalitat und Wartung werden zentral organisiert

- Intelligente Regelung mit Photovoltaik Funktion

- effizienter Betrieb: aus TkWh Strom werden bis zu
4 kWh Warme erzeugt

VORTEIL

Durch die permanente Bereitstellung hoher Tempera-
turen im Leitungsnetz herkdmmlicher Systeme, gehen
trotz sehr guter Dammung der Leitungen Uber 50% der
Energie verloren. Durch niedrigere Temperaturen in den
Heizkreisverteiler-Leitungen konnen diese Energiever-
luste deutlich gesenkt werden. Eine energieeffiziente
Frischwasserstation erwarmt frisches Wasser im soge-
nannten Durchflussprinzip. Das Trinkwasser wird somit
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| Energielieferung |

erst dann erhitzt, wenn es auch bendtigt wird. Es ist ab-
solut hygienisch und deshalb eine sichere Losung in Be-
reichen, wo viele Personen mit warmem Wasser in Be-
rihrung kommen! Keine Bevorratung von Trinkwasser,
sondern die direkte Erwarmung bei Bedarf spart Energie
und somit Kosten. Jedes Haus erhalt eine eigene Pho-
tovoltaikanlage auf dem Dach. Der dort erzeugte Strom
wird auch im Haushalt selbst verbraucht. Dadurch kann
jeder Haushalt zusatzlich Stromkosten einsparen. Die
Warmepumpe ist ebenfalls mit der Photovoltaikanlage
gekoppelt und nutzt somit den ginstigen Photovoltaik-
strom zur Erzeugung von Warmwasser und zum Heizen.

DIE WARMEPUMPE

Die hocheffiziente  Luft-Wasser-Warmepumpe nutzt
die erneuerbare Energie aus der Umgebungsluft zum
Heizen und zur Warmwassererzeugung. Das Kombige-
rat in Splitbauweise besteht aus einer leistungsstarken
Aufleneinheit mit modulierendem Inverter-Plus-Ver-
dichter und Designhaube, sowie einer platzsparenden
Inneneinheit mit integriertem 200Liter Edelstahl-Warm-
wasserspeicher. Mehr als 200 Mio. verkaufte Verdichter
unterstreichen die herausragende Qualitdt und Zuver-
lassigkeit der Warmepumpen.

..—i’.

Abb. zeigt Beispiel




Ihr
Fluanzierungsbedspiel

Kanzelstr. 6, 65191 Wiesbaden

Neubau ETW Nr.5 (KfW55) Tilgungszuschuss 5.000 € 0.9,

Hittig & Rompf

Wohnfldche 91m? s e
Kostenplan

Kaufpreis 446.408 €

Stellplatz 8.000 €

Objektkosten 454,408 €

Grunderwerbsteuer 27.264 €

Notar/Grundbuch 9.088 €

Gesamtkosten 490.761 €

Eigenmittel 63.761 €

Finanzierungsbedarf 427.000 €

Finanzierungsmittel

Darlehensart Darlehensbetrag Sollzins Eff. Jahreszins Tilgung Zinsbindung Rate
KfW 153 100.000 € 1,70 % 1,73 % 12,67 % 10 Jahre 364,17 €
Annuitdtendarlehen 327.000 € 1,55 % 1,57 % 2,00 % 10 Jahre 967,38 €

Ergebnis 427.000 € 91,59 % 202,20 % 1.331,55 €

! keine Tilgung im ersten Jahr 2 durchschnittliche Tilgung zum Beginn des zweiten Jahres. Durchschnittliche Tilgung zum Beginn des ersten Jahres: 1,53 %

Anfanglicher monatlicher Aufwand aller Darlehen

im ersten Jahr ab dem zweiten Jahr

Monatliche Sollzinszahlungen aller Darlehen 564,05 € 548,45 €
Monatliche Tilgungszahlungen aller Darlehen 545,00 € 783,10 €
Monatliche Gesamtleistung aller Darlehen 1.109,05 € 1.331,55 €

Hiittig & Rompf AG Personliche Beratung zahlt sich aus. Bewertungen unserer Kunden auf..

Herr Patrick Hofrichter

Bahnhofstr. 33, 65185 Wiesbaden =i & Rompt

Tel. 0611-990 22-19, Mobil 0171-756 75 92 ——— -

phofrichter@huettig-rompf.de Google places @ KennstDuEinent.)

[CHE BESTEN CAEMSTLEISTER M HEFER N AHE

MHMOEBILIEN
http://www.huettig-rompf.de/wiesbaden

Die Angaben in dieser Musterberechnung eines unserer Finanzierungspartner kénnen lhre jeweilige Situation in der Regel nicht vollstandig erfassen und dienen nur als erste Indikation flr
eine Finanzierung. Folgende Annahmen liegen diesen Konditionen zugrunde: Kauf einer Immobilie, nachhaltiger Objektwert, Auszahlung des Darlehens in einer Summe, erstrangige
Grundschuldabsicherung, einwandfreie Einkommens- und Vermdégenssituation, Angestellte/r. Die eventuelle Angabe eines Durchschnittssollzinssatzes dient nur zur Veranschaulichung. Die
Restschuld nach Ablauf der Zinsbindung betrdgt 324.535,48 €. Hierbei wurde der KfW Tilgungszuschuss von 5.000,00 € beriicksichtigt. Die Berechnung wurde mit grépter Sorgfalt
durchgefiihrt. Fir die Richtigkeit kann jedoch keine Gewahrleistung iibernommen werden. Stand der freibleibenden Konditionen: 11.09.2017.

\ X 4
Hittig & Rompf

e

Einige Highlights unserer méﬁhr‘"als 200 "é%g

Kostenfreie Sondertilgung bis zu 10% der Darlehenssumme mdéglich
Kostenfreie Tilgungswechsel wahrend der Zinsbindung R
Keine Bearbeitungsgeblihren

Bereitstellungszinsen bis zu 18 Monate frei ohne Zinsaufschlag .

Zinsbindung bis zu 30 Jahre mdglich

Zinsoptimierung durch Einbindung evtl. vorhandener Vermoégenswerte  www.huettig-rompf.de

14 ';‘_'\-;\4
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. +*‘-
S



| Bauqualitit |

Bei dem Erwerb Ihres neuen Eigenheims, begleitet Sie ein Gutachter der DEKRA wahrend der Bauphase sowie

bei der Schlussabnahme, inkl. Begehungen, Protokolle und Ausstellung eines Qualitatszertifikates. Alle unsere

Hauser werden auf diesem Wege geprift und zertifiziert. Dadurch erhalten Sie eine zusatzliche SICHERHEIT!

20

> DEKRA

Alles im griinen Bereich.
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| Hausverwaltung |

Die Wahl der geeigneten Immobilienverwaltung sollte maf3geblich im Kontext des Dienstleistungsspektrums,

der Soliditat, der Sachkenntnis und der Glaubwiirdigkeit des Dienstleisters erfolgen.

Immobilien verkorpern ein erhebliches Vermdgensvolumen, dessen Entwicklung und Erhaltung oft mit komplizierten

Verfahrensweisen einhergeht. Es ist die Aufgabe der Hausverwaltung, diese mit all ihren objektbezogenen Besonder-

heiten kompetent und zuverlassig zu gewahrleisten. Die von uns eingesetzten Hausverwaltungen, sind stets ein kom-

petenter Partner am Immobilienmarkt und gelten als Experten fur die Verwaltung sehr komplexer Wohnimmobilien-

portfolios.

Das Personalspektrum der Hausverwaltungen umfasst sowohl Kaufleute in der Grundstiicks- und Wohnungswirt-

schaft als auch Finanzbuchhalter, Versicherungsfachleute und Techniker. Unsere Zusammenarbeit ist durch Ver-

trauen und Loyalitat gepragt.
Das Leistungsspektrum im Detail:

« Wirtschaftsplan »

« Eigentiimerversammlung mit Protokoll »

« Uberwachung der Vertrige fiir die Gemeinschaft »
« Rechnungskontrolle und Rechnungsanweisung »
u.v.m.

Dadurch ist die Werthaltigkeit der Anlage stets gesichert.

Grine Oase | KANZELSTRASSE | in Wieshaden

« Jahresabrechnung »

« Vertrage fir die Gemeinschaft »

« Geldverwaltung/Finanzverwaltung »
« Buchfiihrung »
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| Kaufvertriige |

Kaufvertrag nach MaBV

Der Bautragervertrag ist rechtlich betrachtet eine Mischung aus Kaufvertrag und Werkvertrag und unterliegt

den strengen Regelungen der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV). Insbesondere, wenn der Vertrag zu
einem Zeitpunkt abgeschlossen wird, zu dem die Bauleistungen noch nicht abgeschlossen sind, enthalt der Vertrag
werkvertragliche Elemente. Die MaBV regelt die zu leistenden Abschlagszahlungen entsprechend dem aktuellen
Bautenstand. Der Bautrager verpflichtet sich, das Objekt entsprechend einer vereinbarten Baubeschreibung zu
errichten und sodann an den Kunden/Kaufer zu ibergeben und ihm das Eigentum an dem Objekt zu verschaffen.

Der Bautragervertrag ist, da Grundbesitz verkauft wird, notariell zu beurkunden.

Da der einzige Vertragspartner des Kunden der Bautrager ist, ist eine direkte Abstimmung mit Handwerkern und
Firmen nicht erforderlich und andererseits auch nur mit Zustimmung und Mitwirkung des Bautragers maglich.

Der Bautrager ist gegeniber dem Erwerber fir eine einwandfreie Ausfiihrung vertraglich Ubernommener

Verpflichtungen verantwortlich und muss dafiir sorgen, dass alle Mangel beseitigt werden, die wahrend der
Bauzeit oder innerhalb der darauf folgenden Gewahrleistungszeit auftreten.
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| Garantieurkunde |

Aacons_

GARANTIEURKUNDE

Fir Herrn / Frau / Familie

Die Firma AGONS Bau GmbH freut sich mit Ihnen tber die Errichtung
und den Bezug thres neuen Eigenheims.

Der Gewahrleistungszeitraum betragt 6 Jahre ab Ubergabe des Traumhauses.

Im Ubrigen gelten die Gewéhrleistungsvorschriften des BGB.

Ort Datum Unterschrift
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| DEKRA-Zertifikat |

B DEKRA

Alles im griinen Bereich.

Die Immobilie
Einfamilienwohnhaus

Musterstraie 1
12345 Musterstadt

Du kannst nicht ein Haus lieben, das ohne Gesicht ist und
wurde wihrend der Bauphase durch DEKRA Automaobil GmbH

O s aton e " Schterifung der in dem deine Schritte keinen Sinn haben.

Bestandteil des Zerifikates sind die einzelnen Prifberichte der Vor-Ort-Begehungen
mit dar DSN-Nr. 012345 : : ’ ' : . :
sowie eine schriftiiche Dokumentation zur Beseitigung festgesteliter Baumangel. Antoine de Saint-Exupery, Die Stadt in der Wiiste, Citadelle

Anhand der dokumentierten Prifumfidnge und Ergebnisse wird das DEKRA Siegel

Immobilienpriifung
- baubegleitend -

erteilt.

Stutigart, 01.07.2013

DEKRA Automobil GmbH
Industrie, Baw und Immobilien
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| www.dgereu |

Schone Aussicht 44
65193 Wiesbaden
Germany

Tel. +49(0]611 | 20 55 211
Fax. +49(0)611 | 20 55 212
infolddger.eu

www.dger.eu
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DGER 4[:)

Deutsche Gesellschaft
energieeffizienter Reihenhauser





