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Wohnanlage mit 7 Wohneinheiten

- - PBP

= Ellizienzhaus



Wir realisieren Ihre Wohntriume!

Gruner wird’s nicht!
Fiir eine gesicherte und solide Investition stehen alle Ampeln auf ,GRUN".
Die Bedingungen fiir den Erwerb einer Immobilie waren noch NIE so glinstig!
Dies belegt eine Studie des IVD (Immobilienverband Deutschland)!

Was Sie hier erwartet:
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| Projektentwicklung |

i WILLEN ASSOCIATES
= ARCHITEKTEN VZWAR

WIESBADEN
LN

Philosophie

Der verantwortungsbewusste Umgang mit 6kologischen Ressourcen im
Kontext zu 6konomischen Vorgaben stehen fir Willen Associates Architekten
seit Grindung des Blros im architektonischen Fokus. Jirgen Willen versteht

es, die Verwendung hochwertiger Materialien mit exklusiven Designs zu

Ihr neues Eigenheim verbinden und diese mit seinem Grundsatz, der nachhaltigen und ressourcen-

Wir nehmen uns die Zeit und bieten lhnen neben einer schonenden Architektur, in Einklang zu bringen. »Wir haben es uns sehr frih-

professions lisn und ke peitenien Biereiung und - zeitig zur Aufgabe gemacht, Projekte gemafl nachhaltiger Kriterien zu planen,«

ausflihrung auch Hilfe bei dem komplizierten Thema erlautert er seine Philospohie. »So entstehen Gebdaude mit ganzheitlichem

-Hausbaufinanzierung-. Ansatz und innovativen Gesamtkonzepten, die mit neuesten technischen Mitteln
den funktionalen Anforderungen der jeweiligen Nutzer Rechnung tragen.«
Unsere Wohnungen bieten vielen Familien Freude,
el ol g eeler all. B els limeklian welavie uns Mit Blick auf neueste Entwicklungen und Tendenzen, entwickelt WAA Konzepte

Bl S CRE I AR e TSI kontinuierlich in 6kologischer und dkonomischer Hinsicht weiter - alle Projekte

Grundstucksauswahl bis zur Schlsselbergabe. Mit werden zukunftsorientiert betrachtet und bearbeitet. Neue Wohnformen, flexible

cer MBS e FEF o sishern Zuveraes ge Peri- Anpassung an sich andernde Wohnbedurfnisse und wechselnde Anforderungen,

et @it e Selis, 6lfe SulTele ErEnung eLs mehr ols die im Laufe eines Lebens eine Rolle spielen, besondere Bericksichtigung.

WILLEN ASSOCIATES ARCHITEKTEN
WILHELMSTR. 40
D- 65183 WIESBADEN

PHONE +49(0) 611.99248-0
FAX  +49(0) 6119924824

WWW.WILLEN-ASSOCIATES.COM

15 Jahren im Immaobiliengeschaft zugreifen.

ZUVERLASSIGKEIT | KOMPETENZ |QUALI'I’A'I’ SERIOSITAT | LEIDENSCHAFT
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| DEKRA |

D DEKRA

Alles im grinen Bereich.

Sachverstandige der DEKRA dokumentieren in zeitlich den Bauabschnitten angepassten Vor-Ort-Begehungen

den Ausfiihrungszustand der Bauarbeiten. Das Ziel ist, argerliche und kostspielige Baumangel frihzeitig zu

erkennen und zu dokumentieren. Somit besteht die Mdglichkeit, Baumangel noch rechtzeitig wahrend der

Bauphase zu beheben.

Priifinhalte

Bodenplatte: Zustandsprifung der Baugrube und Bodenplatte vor dem Betonieren, insbesondere bei wasserun-
durchlassiger Bauweise gemaf DIN 18195 bzw. WU-Richtlinie des DAfStb

Rohbau: Zustandspriifung der Innen-/Auienwénde, Geschossdecken, Treppen, Dachkonstruktion, Dachabdichtung
und Fenster

Haustechnik, Rohinstallationen: Zustandspriifung der Elektro-, Heizungs-, Sanitar- und Liftungs- Rohinstallationen

Erweiterter Ausbau: Zustandsprifung der Trockenbauarbeiten (Luftabdichtungen), Estricharbeiten und des Innen-
wandputzes

Nach Baufertigstellung: Zustandsprifung der Innentiiren, Schlosserarbeiten, Bodenbelags- und Fliesenarbeiten,
Maler-, Tapezier- und Lackierarbeiten, Sichtmauerwerk- und Sichtbetonoberflachen sowie die Zustandsprifung
des Auflenwandputzes und der Elektro-, Heizungs-, Sanitar- und Liftungs-Fertiginstallationen

Luftdichtigkeitspriifung

Sachverstandige der DEKRA prifen vor Ort die Luftdichtigkeit Ihres Gebaudes. Das Ziel ist es, argerliche und

kostspielige Leckagen in der warmeubertragenden Gebaudehulle zu erkennen und zu dokumentieren.

Somit besteht die Mdglichkeit, Baumangel frihzeitig zu beheben.

Die Luftdichtigkeit von Gebauden wird nach DIN EN13829 in Verfahren A und B un-
terschieden. Fur die Inanspruchnahme staatlicher Férdermittel (z. B. durch die KfW)
wird auschlief3lich die Luftfdichtigkeitsprifung nach Verfahren A anerkannt. Die Luft-

Immobilienprifung
- baubegleitend -

in den Bauphasen:

fdichtigkeitsprifung nach Verfahren A erfolgt nach Fertigstellung aller Bauarbeiten :i:l‘::r"p'““s
bzw. im Nutzungszustand des Geb&udes. > Rohbau

» Haustechnik
Rohinstallation

» Erweiterter Ausbau

» Nach Baufertigstellung

www.dekra-siegel.de

eprift
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| Unsere Philosophie |

Die Deutsche Gesellschaft energieeffizienter Reihenhauser ist eine Projektentwicklungs- und Grundstiickshandels-
gesellschaft. Seit mehr als 17 Jahren sind wir im Immobilienbereich tatig und schopfen unser Wissen aus der Viel-
zahl der verschiedenen betreuten, beurteilten und projektierten Immobilien in Deutschland, Polen und der Tirkei.

Wir haben uns auf den Ankauf und die Projektierung von Grundstiicken fir junge und altere Familien, bei denen
die Themen .Kostenbewusstsein” und ..Energieeffizienz® GROSSgeschrieben werden, spezialisiert. Zu unseren
Kernpunkten zahlt eine nachhaltige Flachenrevitalisierung, die wir gemeinsam mit erfahrenen Stadtplanern,
-entwicklern und/oder privaten Eigentimern konzipieren. Zuséatzlich erhalt jede Wohnungen eine Zertifizierung
der DEKRA, mit der wir lhnen unsere Qualitat garantieren.

Unser Name steht fur Qualitat, Zuverlassigkeit, Verbindlichkeit, Bodenstandigkeit und Freude am Bauen -
bezahlbare Wohnungen fir Jung und Alt.

Wir verbinden bauliche Verantwortung mit architektonischer Kreativitat und wirtschaftlicher Effizienz.
Wir bieten alles aus einer Hand: Zeitnahe Entwicklung & Realisierung.

Unsere Philosophie

»...ist das qualitativ hochwertige Haus, welches Stein auf Stein erstellt wird mit einer hervorragen-

den Energieeffizienz sowie dem besten Service zu glinstigen Preisen fir unsere Kunden.«
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| Steckbrief | | Grundriss

- 112,78 m? - Wohnung 1

GARTEN

3-Zimmer-Wohnung mit 2 Terrassen

Wohnungen fiir Familien mit Platzbedarf

Unsere Wohnungen mit einer Wohnflache zwischen 96,13m? und 114,21m? bietet Ihrer Familie das,

wonach Sie sich bereits lange sehnen: geraumige, helle und grofizligige Zimmer, mehr Rickzugsflachen u.v.m. 22.84m?

Die Grundaustattung jeder einzelnen Wohnung ist ausserordentlich hochwertig.

Bauqualitit :
12.82 m?
| Massive Bauweise Stein auf Stein im KS-Quadro-Bausysteme (Kalksandstein) und ein Warmedammverbund-
system (Wandstarke 40cm)
Ankleide
| Gut durchdachte Grundrisse fur die Gestaltung lhrer individuellen Wohnwinsche 11.60
Wohnkomfort 7
| Grofziigige, helle Raume (Deckenhdhe ca. 2,50 m im Erdgeschoss und Obergeschossen) %/éa /\\%// N\ [33km
. . . 7.24 m?
| Bad mit ebenerdig begehbarer Dusche und beheizbaren Duschboden und grof3er Badewanne \/\% v\/ \/V\/ <
N 1
| Separates Gaste WC v E /
| Elektrische Rollladen \)b@/ V%
: = N\
| Echtholz Parkett »Landhausdielenc \%/x\ /x\y/x\y/ .1;1‘.;.“ - <\3>_§2/ 2\
| Neue Innovative Haustiire mit Fingerscan >/ h /\</ \</ N a2
N NN\ N ¥ /
| Grofle Terrasse und grof3e Gartenflachen A Tuse |
(Ui
D ptit?ljat
optional geschlossen | S —
Ausstattung Kochen/Wohnen/Essen y &
30.00 m? Kind/Arbeiten |
| Telefonvorbereitung in allen Zimmern B — i N
| Komfortable Wohnraumliiftung —— |
| Mehr Steckdosen als Ublich a1 .
| KfW 55-Effizienz Haus -

Terrasse
21.17 m2
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4-Zimmer-Wohnung mit 2 Terrassen 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen
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Terrasse
19.12 m2
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4-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen
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4-Zimmer Wohnung mit grof3er Dach-Terrasse

4-Zimmer Wohnung mit 2 Balkonen
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Balkon 2
8.24 m?

Schlafen
12.82 m?

Vorraum 1
5.62 m?

10.83 m?

Flur
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Batkon 1
7.40 m2
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| Wohnungsiibersicht |

ALLE WOHNUNGEN IM UBERBLICK

GESCHOSS WOHNUNG NUMMER ETAGE GROSSE IN M?

Garten 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Terrassen 1 EG 112,78
Garten 4-Zimmer-Wohnung mit 2 Terrassen 2 EG 104,64
1. Obergeschoss 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen 3 1.0G 101,66
1. Obergeschoss 4-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen 4 1.06G 96,13
2. Obergeschoss 3-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen 5 2.06 101,66
2. Obergeschoss 4-Zimmer-Wohnung mit 2 Balkonen 6 2.06 99,19
Dachgeschoss 4-Zimmer Wohnung mit grof3er Dach-Terrasse | 7 DG 114,21
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Panasonic.

UNSER KFW-55 HEIZTECHNIKKONZEPT

Die Formel hinter einer KfW-Fdrderung ist sehr sim-
pel: Je energieeffizienter ein Haus ist, desto attraktiver
ist der von der KfW gewahrte Investitionszuschuss zum
Eigenkapital bzw. der Tilgungszuschuss beim Darlehen.
Unsere Hauser erfullen den KfW-55-Standard, wodurch
Sie als Endkunde doppelt von den beglinstigten Krediten
der KfW profitieren: dem Programm 124 Wohneigentum
und Programm 153 Energieeffizient bauen. Und natir-
lich profitieren Sie auch von den niedrigen Energiekos-
ten. Wir erfillen zudem die aktuellen Anforderungen der
Energieeinsparverordnung 2014 (EnEV 2014). Erneuer-
bare Energien sichern nachhaltig niedrige Energiekosten
und schonen die Ressourcen unserer Umwelt. Die einge-
setzten Technologien sind im groflen Mafistab effizienter
und sparen Energie ein.

SICHERHEIT

Die Warmeerzeuger in der Heiztechnikzentrale sind
redundant ausgelegt, so kann bei einer Storung eines
Gerates die Warmebereitstellung immer noch sicher-
gestellt werden. Die Anlagen werden regelmaf3ig und
professionell gewartet, ohne dass sich der Kunde darum
kimmern muss.

KOMFORT

- Funktionalitat und Wartung werden zentral organisiert

- Intelligente Regelung mit Photovoltaik Funktion

- effizienter Betrieb: aus TkWh Strom werden bis zu
4 kWh Warme erzeugt

VORTEIL

Durch die permanente Bereitstellung hoher Tempera-
turen im Leitungsnetz herkdmmlicher Systeme, gehen
trotz sehr guter Dammung der Leitungen Uber 50% der
Energie verloren. Durch niedrigere Temperaturen in den
Heizkreisverteiler-Leitungen konnen diese Energiever-
luste deutlich gesenkt werden. Eine energieeffiziente
Frischwasserstation erwarmt frisches Wasser im soge-
nannten Durchflussprinzip. Das Trinkwasser wird somit
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| Energielieferung |

erst dann erhitzt, wenn es auch bendtigt wird. Es ist ab-
solut hygienisch und deshalb eine sichere Losung in Be-
reichen, wo viele Personen mit warmem Wasser in Be-
rihrung kommen! Keine Bevorratung von Trinkwasser,
sondern die direkte Erwarmung bei Bedarf spart Energie
und somit Kosten. Das Haus erhalt eine eigene Photo-
voltaikanlage auf dem Dach. Die Warmepumpen sind mit
der Photovoltaikanlage gekoppelt. Somit kann anteilig
auch glnstiger Photovoltaikstrom zur Erzeugung von
Warmwasser und zum Heizen verwendet werden.

DIE WARMEPUMPE

Die hocheffiziente Luft-Wasser-Warmepumpe nutzt die
erneuerbare Energie aus der Umgebungsluft zum Hei-
zen und zur Warmwassererzeugung. Das Kombigerat
in Splitbauweise besteht aus zwei oder mehreren leis-
tungsstarken und schallgeddmmten Aufleneinheiten mit
modulierendem Inverter-Plus-Verdichter. Im patentier-
ten Schichtenpufferspeicher wird die in den Innenein-
heiten der Warmepumpen erzeugte Warmeenergie in
Zonen mit Hochtemperatur und mit Niedertemperatur
gespeichert. Damit steht immer ausreichend Warmwas-
ser fur die Frischwasserstation und die Heizkreise zur
Verfugung. Mehr als 200 Mio. verkaufte Verdichter unter-
streichen die herausragende Qualitdt und Zuverlassig-
keit der Warmepumpen.

Abb. zeigt Beispiel




Wir gehen den Weg gemeinsam

Unsere Partnerschaft gibt Ihnen langfristig Sicherheit

Ihr Weg zum Ziel fihrt Gber unterschiedliche Stufen: von
der Orientierung Uber Finanzierung und Kauf bis hin
zum Einzug. Wir von Ihrer Mainzer Volksbank unterstut-
zen und begleiten Sie Gber alle Stufen hinweg. Splren
Sie die Sicherheit, die Ihnen ein verlasslicher Partner tGber
eine lange Zeit bietet.

Die Mainzer Volksbank ist nicht nur Partner fir Ihre fi-
nanziellen Angelegenheiten. Wir helfen Ihnen auch, das
richtige Objekt fir lhre jetzigen und zuklUnftigen Bedurf-
nisse sowie fur Ihre finanziellen Vorstellungen zu finden.

B R e A
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Selbstverstandlich begleiten wir Sie gerne weit Gber den
Einzug hinaus bis hin zum dauerhaften Werterhalt Ihrer
Immobilie im Rahmen einer Modernisierungsfinanzie-
rung. Wir bleiben an lhrer Seite.

Finanzierungsbeispiel

Wiesbaden, Am Kettingsacker,
Wohnanlage mit 7 Wohneinheiten

M'B
Mainzer Volksbank

Kostenplan
393.000 EUR
5.000 EUR
401.000 EUR
24.000 EUR
8.000 EUR
433.000 EUR
63.000 EUR
370.000 EUR

Kaufpreis

Stellplatz
Objektkosten
Grunderwerbsteuer
Notar
Gesamtkosten
Eigenkapital

Finanzierungsbedarf

Wir machen den Weg frei.

1a-Baufinanzierung zu Top-Konditionen

Finanzierungsmittel

Eff. Zins
1,53%
1,73%

Rate
222 EUR
264 EUR

Sollzins
1,50%
1,70%

Darlehensart
Kfw 124
KfW 153 (55)

Darlehensbetrag

50.000 EUR

Tilgung
3,84%
2,67%

Zinsbindung
10 Jahre

100.000 EUR 10 Jahre

Uberzeugen Sie sich in einem persdnlichen Gesprach. Gerne erstellen wir Ihnen ein

MVB Ann.DL

Summen

220.000 EUR
370.000 EUR

1,45%

1,47%

2,00% 10 Jahre 633 EUR

1.219 EUR

persdnliches Angebot.

M'B
Mainzer Volksbank s ' ==

Die Mainzer Volksbank - Ihr starker

Angebot freibleibend, Stand: 23.10.17 . . . .
Finanzierungspartner in der Region.



| Bauqualitit |

Bei dem Erwerb Ihres neuen Eigenheims, begleitet Sie ein Gutachter der DEKRA wahrend der Bauphase sowie

bei der Schlussabnahme, inkl. Begehungen, Protokolle und Ausstellung eines Qualitatszertifikates. Alle unsere

Hauser werden auf diesem Wege geprift und zertifiziert. Dadurch erhalten Sie eine zusatzliche SICHERHEIT!

20

> DEKRA

Alles im griinen Bereich.
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| Hausverwaltung |

Die Wahl der geeigneten Immobilienverwaltung sollte maf3geblich im Kontext des Dienstleistungsspektrums,

der Soliditat, der Sachkenntnis und der Glaubwiirdigkeit des Dienstleisters erfolgen.

Immobilien verkorpern ein erhebliches Vermdgensvolumen, dessen Entwicklung und Erhaltung oft mit komplizierten

Verfahrensweisen einhergeht. Es ist die Aufgabe der Hausverwaltung, diese mit all ihren objektbezogenen Besonder-

heiten kompetent und zuverlassig zu gewahrleisten. Die von uns eingesetzten Hausverwaltungen, sind stets ein kom-

petenter Partner am Immobilienmarkt und gelten als Experten fur die Verwaltung sehr komplexer Wohnimmobilien-

portfolios.

Das Personalspektrum der Hausverwaltungen umfasst sowohl Kaufleute in der Grundstiicks- und Wohnungswirt-

schaft als auch Finanzbuchhalter, Versicherungsfachleute und Techniker. Unsere Zusammenarbeit ist durch Ver-

trauen und Loyalitat gepragt.
Das Leistungsspektrum im Detail:

« Wirtschaftsplan »

« Eigentiimerversammlung mit Protokoll »

« Uberwachung der Vertrige fiir die Gemeinschaft »
« Rechnungskontrolle und Rechnungsanweisung »
u.v.m.

Dadurch ist die Werthaltigkeit der Anlage stets gesichert.

Grine Oase | AM KETTINGSACKER | in Wiesbaden

« Jahresabrechnung »

« Vertrage fir die Gemeinschaft »

« Geldverwaltung/Finanzverwaltung »
« Buchfiihrung »

21
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| Kaufvertriige |

Kaufvertrag nach MaBV

Der Bautragervertrag ist rechtlich betrachtet eine Mischung aus Kaufvertrag und Werkvertrag und unterliegt

den strengen Regelungen der Makler- und Bautragerverordnung (MaBV). Insbesondere, wenn der Vertrag zu
einem Zeitpunkt abgeschlossen wird, zu dem die Bauleistungen noch nicht abgeschlossen sind, enthalt der Vertrag
werkvertragliche Elemente. Die MaBV regelt die zu leistenden Abschlagszahlungen entsprechend dem aktuellen
Bautenstand. Der Bautrager verpflichtet sich, das Objekt entsprechend einer vereinbarten Baubeschreibung zu
errichten und sodann an den Kunden/Kaufer zu ibergeben und ihm das Eigentum an dem Objekt zu verschaffen.

Der Bautragervertrag ist, da Grundbesitz verkauft wird, notariell zu beurkunden.

Da der einzige Vertragspartner des Kunden der Bautrager ist, ist eine direkte Abstimmung mit Handwerkern und
Firmen nicht erforderlich und andererseits auch nur mit Zustimmung und Mitwirkung des Bautragers maglich.

Der Bautrager ist gegeniber dem Erwerber fir eine einwandfreie Ausfiihrung vertraglich Ubernommener

Verpflichtungen verantwortlich und muss dafiir sorgen, dass alle Mangel beseitigt werden, die wahrend der
Bauzeit oder innerhalb der darauf folgenden Gewahrleistungszeit auftreten.
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| Garantieurkunde |

Aacons_

GARANTIEURKUNDE

Fir Herrn / Frau / Familie

Die Firma AGONS Bau GmbH freut sich mit Ihnen tber die Errichtung
und den Bezug thres neuen Eigenheims.

Der Gewahrleistungszeitraum betragt 6 Jahre ab Ubergabe des Traumhauses.

Im Ubrigen gelten die Gewéhrleistungsvorschriften des BGB.

Ort Datum Unterschrift
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| DEKRA-Zertifikat |

B DEKRA

Alles im griinen Bereich.

Die Immobilie
Einfamilienwohnhaus

Musterstraie 1
12345 Musterstadt

Du kannst nicht ein Haus lieben, das ohne Gesicht ist und
wurde wihrend der Bauphase durch DEKRA Automaobil GmbH

O s aton e " Schterifung der in dem deine Schritte keinen Sinn haben.

Bestandteil des Zerifikates sind die einzelnen Prifberichte der Vor-Ort-Begehungen
mit dar DSN-Nr. 012345 : : ’ ' : . :
sowie eine schriftiiche Dokumentation zur Beseitigung festgesteliter Baumangel. Antoine de Saint-Exupery, Die Stadt in der Wiiste, Citadelle

Anhand der dokumentierten Prifumfidnge und Ergebnisse wird das DEKRA Siegel

Immobilienpriifung
- baubegleitend -

erteilt.

Stutigart, 01.07.2013

DEKRA Automobil GmbH
Industrie, Baw und Immobilien
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| www.dgereu |

Schone Aussicht 44
65193 Wiesbaden
Germany

Tel. +49(0]611 | 20 55 211
Fax. +49(0)611 | 20 55 212
infolddger.eu

www.dger.eu
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Deutsche Gesellschaft
energieeffizienter Reihenhauser





